werking met bewonerscommissie N5 I ‘

Onlangs heeft u van woningstichting Eigen Haard een brief ontvangen
voor een informatieavond voor blok N51. Dat zijn de woningen aan de
Blankenstraat 256 t/m 270 en 280 t/ 350; Eerste Leeghwaterstraat 5 en
Tweede Leeghwaterstraat 2 en 4. Eigen Haard heeft een bouwkundig

onderzoek laten verrichten en zal op deze avond ingaan op de plannen
voor ons complex.

WijksteunpuntWonen

Centrum

P 24
mem

Graag willen wij u samen met Eigen
Haard uitnodigen voor deze
informatieavond over blok N51. Op deze
avond krijgt u uitgebreid de gelegenheid
tot vragen stellen en u kunt kennis maken
met uw medebewoners . Medewerkers
van Eigen Haard zijn aanwezig om uw
vragen te beantwoorden. Het is van groot
belang dat u goed op de hoogte bent van
de plannen en uw rechten kent.

Op 14 april is al een bewonerscommissie

opgericht (zie hieronder). Deze overlegt
namens de huurders met Eigen Haard. De

BCN51 opgericht

intiatiefnemers hebben per brief huis aan
huis iedereen uitgenodigd voor een
oprichtingsvergadering. De
bewonerscommissie krijgt advies van het
Wijksteunpunt Wonen (Wswonen). Het
wswonen ondersteunt huurders die

te maken krijgen met renovaties, onder
meer door middel van spreekuren, het
actief benaderen van bewoners,
voorlichting en advies

(zie het colofon voor belangrijke
adressen).

Wij hopen u allen te zien op 23 juni!

Op 14 april is bewonerscommissie N51 (BCN51) opgericht.
Twaalf actieve bewoners zetten zich in voor blok N51. De
bewoners maken zich zorgen over de bedoelingen van Eigen
Haard met het complex. BCN51 wil zich inzetten voor de
belangen van de huurders tijdens de renovatie. Dat begint met
eerlijke informatie van Eigen Haard, op tijd.
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Uw rechten bij renovatie

Soms raken bewoners nogal overdonderd door alles wat op hen af komt e« Wat als ik naar een andere

bij een renovatieproject. Wat zijn nu eigenlijk uw rechten als huurder?

door mr. Jeroen Wolfrat

* Waarom een bouwkundig
onderzoek?

Een verhuurder kan een technisch onder-
zoek laten verrichten naar de bouwkundi-
ge staat van een complex. Vaak is dit de
eerste stap in een renovatieproces. Op
grond van het onderzoek kan besloten
worden tot herstel.

* Wat wordt er bedoeld met
renovatie?

Onder renovatie wordt veelal verstaan het
wegwerken van achterstallig onderhoud,
zoals funderingsherstel, vervangen pla-
fonds, wanden, keuken, badkamer, nieu-
we ramen met dubbel glas en centrale
verwarming.

* Gaat de huur dan niet
vreselijk omhoog?

Het komt voor dat de verhuurder na de
renovatie een hogere huur wil vragen.
Het uitgangspunt van het Burgerlijk
Wetboek is echter dat een huurder alleen
maar hoeft meer huur te betalen voor
zogenaamde ‘geriefsverbeteringen’
(bijvoorbeeld: dubbel glas, centrale
verwarming) in de woning en niet voor
gewoon onderhoud.

* Raak ik mijn woning kwijt?

Uitgangspunt bij renovatie is dat u het
recht heeft op terugkeer in uw eigen wo-
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ning. Alleen in bijzondere situaties kan
een verhuurder de huurovereenkomst
opzeggen.

* Wat is een wisselwoning?

Soms is een renovatie zo ingrijpend dat
het niet mogelijk is tijdens de werkzaam-
heden in uw woning te blijven. In dat
geval biedt de verhuurder tijdelijk een
andere woning aan. Zodra de renovatie
voorbij is, kan de huurder weer terugver-
huizen.

* Ben ik verplicht om mee te
werken aan de renovatie?

Ja, als het om noodzakelijk onderhoud
gaat. U bent echter niet zonder meer ver-
plicht mee te werken aan het uitvoeren
van geriefsverbeteringen. Ook bent u niet
verplicht mee te werken aan bijvoorbeeld
het samenvoegen van twee kleine wonin-
gen tot één grotere. In dat geval
‘verdwijnt’ uw woning en moet formeel
uw huurovereenkomst worden opgezegd.
Dat kan alleen met wederzijds goedvin-
den of door tussenkomst van de rechter.

* Hoe zit het met de verhuis-
kosten?

Er is een landelijke regeling, het Besluit
Beheer Sociale Huursector, die bepaalt
dat een huurder die weg moet recht heeft
op een verhuiskostenvergoeding. Dat
bedrag wordt
ieder jaar bijge-
steld. Momenteel
bedraagt de
vergoeding onge-
veer € 5396.- Ofu
nu terugkeert via
een wisselwoning
of definitief ver-
huist, maakt daar-
bij niet uit.
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woning in de stad wil verhui-
zen?

Bij ingrijpende renovatie kan de verhuur-
der een ‘stadsvernieuwingsurgentie’ afge-
ven. Stadsvernieuwingsurgenten hebben
voorrang op andere woningzoekenden.
Een flink percentage van de leegkomende
woningen wordt gereserveerd voor men-
sen met zo’n voorrangsindicatie.

* Wat is een sociaal plan?

Een sociaal plan is een pakket afspraken
en regelingen die de rechten van huurders
bij een renovatie vastleggen. Het sociaal
plan wordt na overleg tussen de verhuur-
der en een vertegenwoordiging van de
huurders, een bewonerscommissie, vast-

gesteld.

* Wat kan een bewoners-
commissie eigenlijk bereiken?
Een bewonerscommissie kan met de
verhuurder onderhandelen over het soci-
aal plan, meepraten over hoe de bewoners
benaderd worden en hoe de verhuurder
zijn vragenlijsten opstelt. Ook kan de
commissie meepraten over bouwtechni-

sche aspecten van de renovatie.

* Hoe richt je een bewoners-
commissie op?

Bewonerscommissie N51 is opgericht
omdat een aantal bewoners bereid is daar
deel aan te nemen en de overige huurders
geven hier hun goedkeuring aan. Dit is
gebeurd op een bewonersvergadering.
Het Wijksteunpunt Wonen biedt onder-
steuning.

¢ Beslist de bewonerscommissie
over mijn huurrechten en of ik
mijn huis uit moet?

Nee, de bewonerscommissie kan niet
beslissen over individuele huurders of
woningen.

Voor meer informatie kunt u u terecht op
het renovatiespreekuur (zie het colofon).




Wie? Pieter Vijn.

Wat? Oprichter newonerscommissie
NS5I1.

Waar? Ik woon sinds voorjaar 2000
op de Blankenstraat.

Waarom? Omdat het de hoogste tijd
werd om iets te ondernemen. Voor
mij en mijn gezin, maar ook voor alle

buren.

En verder? Wij willen allereerst

duidelijkheid. En we zetten ons in
voor een oplossing, zo spoedig mogelijk.

Wie? Margo6t Krol.

Wat? Medewerker Participatie
en Wijkbeheer Woningstichting
Eigen Haard.

Waar? Rayon Centrum.

Waarom? Renoveren doen we

voor de bewoners en de buurt.
We hopen dat ook zoveel

mogelijk samen te doen.

En verder: Met de vernieuwing
draagt Eigen Haard bij aan de verbetering van de panden en
de woningen. Met goed beheer en goed overleg tijdens de

vernieuwing hoop ik bij te dragen een een betere buurt.

Snelle reactie vereist

De plannen voor N51 komen eraan. Wees actief, want het kan snel gaan!

In de Czaar Peterstraat is al ervaring
opgedaan met renovatie van twee blok-
ken. Dat betekent dat Eigen Haard na een
besluit—de keus is tussen sloop-
nieuwbouw en renovatie—snel met con-
crete plannen kan komen. Eigen Haard
deelt u dan mee hoe ze de informatiever-
strekking gaan invullen, wat de indeling
van de woningen wordt en de inhoud van
het sociaal plan.

Voor u is belangrijk wat er gaat gebeuren

en wat het voor u betekent, maar vooral
ook dat dat aan uw wensen tegemoet
wordt gekomen. Kortom, het is essentieel
dat u uw belangen goed behartigt. Daar-
om vragen we u om actief mee te doen.
Dat kan in een bewonerscommissie, maar
ook spontaan in uw directe omgeving.

Ga eens na of andere bewoners in uw
blok dezelfde belangen hebben als u.
Maak een praatje met uw buren in het
trappenhuis of op straat en kijk wat u

samen kunt doen om te krijgen wat u
wenst. Kijk samen wie u daarbij kan
helpen. Signaleer het als uw medebewo-
ners niet voor hun belang kunnen opko-
men. Maak aantekeningen tijdens het
hele proces om sterker te staan als zich
een probleem voordoet.

Het Wijksteunpunt Wonen (WSWonen)
staat klaar om u met raad en daad te on-
dersteunen. Zie het colofon voor meer
informatie.
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weten. Dank u voor uw medewerking!

Ons blok (N51 geheten) wordt wellicht binnenkort gerenoveerd.
Graag willen wij, BCN51, van u weten hoe u daar tegenover
staat. Uw reactie helpt ons om beter op te kunnen komen voor de
belangen van de huurders van ons complex in het overleg met
Eigen Haard. De resultaten van de vragenlijst zullen we u laten

Vragenlijst voor bewoners blok N51

Mijn naam

Mijn tel.nr + e-mail

Mijn leeftijd

Mijn huishouden

alleenwonend

twee volwassenen zonder Kind(eren)
twee volwassenen met kind(eren)
een volwassene met kind(eren)
anders, namelijk:

Oooooao

Mijn opleiding
O basis

O middelbaar
O hoger

Wil ik na de renovatie hier blijven wonen?

ja, zelfde woning

zelfde blok samengevoegde woning

zelfde blok andere, niet-samengevoegde woning
ik wil naar een andere plek in mijn buurt

ik wil naar een andere buurt, namelijk:

OoOoooao

Wil ik betrokken zijn bij het renovatieproces?
(meer antwoorden mogelijk)

houd mij maar op de hoogte

ik wil me inzetten voor mijn eigen belang

ik wil me inzetten voor het algemeen belang in
de bewonerscommissie

ik wil wel met de buren praten om hen erbij

te betrekken

ik wil wel meeorganiseren aan een ontmoetings-
activiteit, zoals straatbrunch, fotoavond over de
buurt enz.

O O OO0

= ingevulde vragenlijst alstublieft

meenemen naar de bewonersavond (23 juni)
of uiterlijk 31 juli inleveren bij de
balie in de Oosterkerk =
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